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FINDINGS OF FACT 

1. The sewage treatment plan must either be expanded and upgraded or abandoned, in 
which case the sewage would be treated in Newberg. There have been some problems 
with odor, but there are few homes within close range of the plant at present. 
 

2. It is unlikely that air quality standards are exceeded in the area. The city is not within an 
air quality maintenance area, which consists of those areas expecting to exceed Federal 
ambient air quality standards by 1985. 

ALTERNATIVES 

Proposed alternatives for solving the city’s sewage treatment plan problems are discussed in 
the PUBLIC FACILITIES and SERVICES section.  

POLICIES 

1. The city will do what is necessary to improve the sewage treatment system. 
 

2. All development within the City of Dundee must comply with applicable state and 
federal environmental rules, regulations and standards. (ORD. 297, approved 
10/01/1990) 

IMPLEMENTATION 

The city has pursued Federal funding in order to upgrade its treatment facilities. The City hopes 
to have an upgraded system in operation in 1978. The city’s portion of the cost will be funded 
through either (or a combination of) bonds, levies, or higher user fees.  
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NATURAL HAZARDS 

(Amended by Ordinance No. 490‐2010 adopted March 2, 2010) 

GOAL:  To protect life and property from natural hazards.  

OBJECTIVES 

1. Inventory hazard areas. 

2. Ensure that proper protective measures are taken to prevent potential damage in 
hazard areas.  

EXISTING CONDITIONS 

Areas subject to natural hazards are depicted on Figure 3. The 100‐year flood plain adjacent to 
the Willamette River and creeks is the principal water hazard. The official floodplain maps are 
the FEMA maps, which are adopted by the City. In periods of heavy rainfall, portions of Highway 
99W become flooded with excess storm water drainage (See Dundee Zoning Map).  

An area of potential slide activity exists along the steep slopes above the lower terrace in the 
southeastern portion of the city. There is currently no development on the lower terrace.  

FINDINGS OF FACT 

The potential hazard areas have not created any problems since they lie in undeveloped and 
agricultural lands. The area could be developed in the future for residential purposes, however. 
There is currently no development within the 100‐year flood plain. The only significant water 
problem has been the short‐term excess storm drainage on Highway 99W.  
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POLICIES 

1. The City will amend the Dundee Development Code Flood Plain Overlay Zone as needed 
to allow property owners to participate in the National Flood Insurance Program.  

2. The City will adopt the Flood Insurance Study for Yamhill County and Incorporated Areas 
dated March 2, 2010 and associated Flood Insurance Rate Maps.  

3. The City will prevent development in the areas of natural hazard, and flood hazard areas 
as defined by the Flood Insurance Study for Yamhill County and Incorporated Areas 
dated March 2, 2010, unless special design features adequately ensure the safety and 
protection of life and property. 

4. Uses that do not require protection through dams, dikes, or levies, will be given priority 
over other uses in the flood plain.  

5. No development will be allowed in the exclusive farm use zone (and flood plain) 
adjacent to the Willamette River other than farm uses.  

IMPLEMENTATION 

The City Building Inspector shall administer and implement the policies of the Comprehensive 
Plan by granting or denying development permit applications in accordance with the provisions 
of the City Code.  
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13. Through the refinement plan process, the City of Dundee will investigate the potential 
of developing a unique streetscape plan for the community’s downtown, including the 
potential for establishing a Special Transportation Area or inclusion of appropriate 
elements of an STA consistent with ODOT regulations. 

B.  Newberg‐Dundee Bypass  

(ORD 424‐2004, approved 08/16/2004)  

1. The City shall coordinate with the Oregon Department of Transportation, Yamhill County 
and other affected agencies regarding the location and construction of the Newberg‐
Dundee Bypass. 

2. The City shall encourage the selection of a bypass alternative that ensures sufficient 
traffic is diverted from Highway 99W through Dundee to allow the remaining traffic to 
be served by two travel lanes within the Transportation Plan’s planning horizon.  

3. The City shall encourage the new bypass design to provide adequate public access – 
including pedestrian, bicycle, vehicle, and recreational – to the Willamette River. This 
could potentially be achieved by using SE 8th Street existing private road. 

4. The City shall encourage the new bypass design to incorporate adequate buffering and 
physical separation between the new highway, and public access to the Willamette 
River and existing residential neighborhoods.  

5. Improvements for street connectivity within the City, including alternative linkages to 
adjacent communities, shall not occur until such time the bypass is in operation.  

6. The land use decisions regarding the location of the proposed Newberg‐Dundee Bypass 
shall be made through a subsequent amendment to the Dundee TSP. As part of this 
process, the City recognizes Newberg and Yamhill County will need to amend their TSPs 
to authorize a bypass corridor, and, Yamhill County must take an exception to Statewide 
Planning Goal 12 to authorize a new transportation facility in rural lands. 

7. The City actively supports the development of the Newberg‐Dundee Bypass in the 
southern location corridor describe as Alternative 3J (Modified) in the Location 
Environmental Impact Statement.  

8. The City affirms its support for a Bypass location and design that recognizes existing 
Comprehensive Plan policies, including Recreation and Willamette River Greenway 
policies, and which includes providing public access to the Willamette River and the 
City’s waterfront for park and recreational development.  
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9. The City recognizes the designation of the Bypass as a statewide expressway and freight 
route as defined in the Oregon Highway Plan. The City expects the Bypass and 
interchanges will be fully access controlled and no direct access will be allowed from 
private properties on the Bypass or within the Interchange Management Areas as 
defined by the OHP.  

10. The City will consider adopting additional setback requirements to maintain appropriate 
area for the approved Bypass alignment.  

11. The Bypass be planned and developed by ODOT as a two‐tiered project in which the 
corridor will first be approved and then the design of the facility will be approved. 
Therefore, for purposes of City compliance with the Transportation Planning Rule (OAR 
660‐012‐0060), the City will not consider or rely on the Bypass (including the proposed 
East Dundee Interchange) for providing additional planned capacity as “planned 
transportation facilities” until the Oregon Transportation Commission approves a 
financing plan for the Bypass. Upon adoption of a Bypass financing plan by the Oregon 
Transportation Commission, those portions of the Bypass identified to be constructed 
within the 20‐year planning horizon by the financial plan can be considered planned 
improvements pursuant to OAR 660‐12‐0060. 

12. The City will coordinate with ODOT, Yamhill County and affected property owners in 
participating, preparing, and adopting an Interchange Area Management Plan (IAMP) for 
the East Dundee Interchange. The IAMP will address the following at a minimum: state 
access management standards, road connections and local street circulation, and 
compatible land uses. The IAMP will be designed to protect the function and capacity of 
the East Dundee Interchange for a 20‐year planning period. 

13. The City will help protect the function of the Bypass and help protect agricultural and 
rural lands from development pressures that could result from improved proximity, 
visibility and travel times associated with the Interchanges to the Bypass by retaining 
existing zoning to land located in the City and within approximately ¼ mile of the 
connector road intersection to Oregon 99W as indentified in Figure 1 “Area of 
Applicability of Dundee Comprehensive Plan Policies 13 & 14.” This policy will remain in 
effect until the IAMP for the East Dundee Interchange is adopted by the City of Dundee, 
Yamhill County and ODOT.  

14. For the area within the city limits and shown in Figure 1, the City will continue to review 
development applications for permitted and conditional uses that are authorized in 
adopted underlying zones.  
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15. The City recognizes that the Oregon Highway Plan seeks to avoid UGB expansions along 
Statewide Highways and around interchanges unless ODOT and affected cities and 
counties agree to an Interchange Area Management Plan to protect interchange 
operation or access management for segments along the highways. (OHP Action 1B.4) 
Therefore, the City will not expand its UGB toward the East Dundee Interchange into the 
area identified in Figure 1 as “Area of Applicability of Yamhill County Policies & 
Interchange Overlay District” until the IAMP for the interchange is prepared and 
adopted by ODOT, Yamhill County and the City. This policy shall not preclude expansion 
of the Dundee UGB to include land within the existing city limits.  

 

      

C.  Pedestrian and Bicycle Facilities 

1. In areas of new development the City of Dundee shall investigate the existing and future 
opportunities for bicycle and pedestrian accessways. 
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